Nijomna zmluva
a zmluva o budiicej zmluve o vecnom bremene
€. 30201/NZaZoVB-1173/2019/Brodno/1514/1F1

(d’alej aj ako ,,zmluva‘)

¢

uzavreta podla § 663 Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v platnom zneni medzi zmluvnymi stranami:

1. SEVEROSLOVENSKE VODARNE A KANALIZACIE, a.s.

5o sidlom: Bérické cesta 1960, 010 57 Zilina
Statutarny organ: predstavenstvo

Zastipena: .

Ing. Tatiana Strbov4, predsednitka predstavenstva

Ing. Miroslav Kundrik, ¢len predstavenstva

Pravna forma: akciova spoloénost’

Registracia: zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo 10546/L
ICO: 36 672 297

1C DPH: SK2022238900

Bankové spojenie: CSOB a.s. Bratislava, Cislo a&tu:25788033/7500
IBAN: SK5175000000000025788033, SWIFT:CEKOSKBX.

ako ,, prenajimatel’” na strane jednej

a
2. Narodné dial’ni¢na spolocnost, a. s. %

Sidlo: Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresngho stidu
Bratislava 1,0ddiel Sa, Vlozka &. 3518/B

Statutarny organ:  Predstavenstvo ¢ =+ - F{T v S

v zastipeni: Ing. J4n Duridin — predseda predstavenstva a generélny riaditel’
Ing. Ladislav Dudésg, PhD — podpredseda predstavenstva

Zastupuje: JUDr. Alena Gombéarovéa — na zdklade plnomocenstva reg. zn. NDS:
66/17655/10701/2013 zo diia 14.05.2013

1COo: 35919 001

DIC: 2021937775

Bankové spojenie:  UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,

IBAN: SK30 1111 0000 0066 2485 9013

SWIFT kod: UNCTRSKBX

ako ,, najomea“ na strane druhej,
prenajimatel a ndjomca dalej aj ako ,,zmluvné strany*,

Clanok 1.
w® .
1.1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti, nachddzajtcich sa v katastralnom tizemi Brodno, obec Zilina, okres
Zi]ina, zapisanych na Okresnom trade Zilina, katastralnom odbore nasledovne:

i
LV Par.cela Pavr’celne Spoluvla‘stmcky Vymera KN-C, E v m2 Druh pédy
registra cislo podiel s
| o
| 738 C 621/6 | 1/ 69 “ zahrady
| 738 C

985/2 1/1 91 ~ostatné plochy
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1.2. Néjomca je stavebnikom stavby dialnice D3 Zilina Brodno - Kysucké Nové Mesto, (dalej aj ako ,predmetna
stavba“), na ktoru bolo vydané mestom Zitina Odbor stavebny a Zivotného prostredia - oddelenie stavebného
poriadku uzemné rozhodnutie C. s.: 2008/C-7489/HI, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 12.02.2014 a vzhl'adom

na skutocnost, Ze realizdcia predmetnej stavby dialnice je vo verejnom zaujme, zmluvné strany sa dohodli na
uzatvoreni tejto ndjomnej zmhavy.

Clanok I1.

2.1. Prenajimatel’ prenechéva do odplatného uZivania najomcovi €asti pozemkov oddelené z nehnuteFPnosti citovanych
v ¢lanku 1. bod 1.1 tejto zmluvy, pri¢om rozsah ndjmu na predmetnych pozemkoch je zamerany Geometrickym

planom ¢&. 36438626 — 39/2015 zo diia 22.02.2016 (dalej aj ako ,geometricky plan“) vypracovanym
spo]ocnost’ou PROMA INVEST, Zilina nasledovne:

2.1.1.  zaber do jedného roka

; Spolu
Vymera . A <
. . , . . s Najomnév | nahradav €
Parceiné . v~ | Vymera | Spoluvlastnick | pripadajiica na . .
. Diel ¢. . . : ; eurdchzal | narokza Objekt
Cislo dielu y podiel spoluvlastnicky .
X m2/1 rok zaber a
podiel .
podiel
621/6 300 [ 1 1/1 1,00 1,08 1,08 690-00
985/2 ] 589 37 1/1 37,00 0,57 | 21,09 723-00, 743-00, 785-00
o

Spolu nédhrada na rok: 22,17 €

dalej spolocne aj ako ,, predmetné pozemky*.

Vyska nahrady je vypocitana podl’a vzorca
zdber vm’ x ndjomnév €/m’ / rok x vlastnzcky podiel = ndjomnév €/ rok
Néjom za pozemok je odvodeny od vieobecnej hodnoty pozemku a jeho hodnota je stanovena na trovni bez DPH.

2.2. Néjomca je opravneny vyuZivat' predmet najmu pri vystavbe v tabulke nizgie definovanych objektov a za ucelom
vystavby a trvalého umiestnenia predmetnej stavby astym stvisiacim pravom vstupu a vjazdu na predmetné

pozemky:

Parcelné

" Diel & | Cislo a ndzov objektu
cislo

621/6 | 300 |690, Prelotka TS km 1,0.cesty I/11

723, Prelozka kabla zabezp. zariadenia ZSR v zkm 252,604-254,820
985/2 589 743, Uprava TF kébla v km 12,530-13,550 D3 - pripojka pre ZS Brodno
785, Preklddka DK ZSR v 7km 252,470-254,890 na prelozke c. I/11

Pozemok p.&. KNC 9832 je Yyuzivany pre kalnikovu $achtu K31. *

2.3. Ndjomca je povinny pri realizAcii vystavby neobmedzit’ pristup prenajimatela k zariadeniam verejného vodovodu,
verejnej kanalizacie za u&elom ich riadneho prevadzkovania.

Clanok II1.

3.1. Prenajimatel’ prenechdva pre ticely stavby do odplamého uZivania nijomcovi Gasti pozemKov, oddelené z
nehnutelnosti citovanych v ¢lanku II. tejto zmluvy vymedzenych geometrickym plénom na uzatvaranie
najomnych zmldv na realizaciu V}’/stavby dial'nice.

3.2. Zmluvné strany sa tymto zavizuju, Ze do 3 rokov po vstupe na pozemky, najneskorsie do kolaudécie stavby
uzatvoria Dodatok k najomnej zmluve na ro&ny zéber stavby na predmet najmu ‘ako j Jje uvedeny v ¢lanku 1. tejto

zmluvy: Vyhotovenie Dodatku k ndjomnej zmluve zabezpeti najomca a prenajimatel sa zavizuje tento podpisat
do 15 dni od obdrzania jeho navrhu.
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3.3.

34.

3.5.

4.1.
4.2.

4.3.

44.

4.5.
4.6.

5.1

5.2.
5.3.

6.1.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli a prenajimatel” ako aj ndjomca vyslovne suhlasia s tym, Ze presny rozsah
predmetu najomnej zmluvy azmluvy o budicej zmluve o vecnom bremene, tj. velkost spoluvlastnickych
podielov prenajimatel’a bude spresneny aurceny v zmysle aktudlneho stavu, ktory bude zapisany na prisluinom
liste vlastnictva v &ase vyhotovenia Dodatku k najomnej zmluve a bude uréeny na zaklade rozhodnutia Okresného
tradu v Ziline, katastralneho odboru, 0 zmene ROEP, a to z dévodu, Ze sucasny zapis velkosti spoluvlastnickych
podielov na prislugnom liste vlastnictva nemusi byt spravne zapisany.

Prenajimatel’ diiom podpisu tejto zmluvy dava sticasne sihlas najomcovi, aby na zéklade tejto zmluvy zabezpetil
pre predmetnu stavbu stavebné povolenie, vynatie a obmedzenie vyuZivania polnohospodarskej pddy a vyiiatie
a obmedzenie vyuzivania lesnych pozemkov (ak su vzabere) zfunkcie lesa, suvedenim vyiky a sposobu
poskytnutia ndhrady za obmedzenie vlastnickeho prava a so zémerom v silade s ustanovenim § 7 ods. 2 a § 35
ods. 3 zakona &islo 326/2005 Z.z. o lesoch, sihlasi so vstupom na pozemok, s vyrubom drevin (ak st v zabere),
s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na uvedenom pozemku diiom pravoplamosti stavebného
povolenia ako aj s uskuto&nenim inych tikonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za (i¢elom vystavby stavby
definovanej v €lanku 11. tejto zmluvy, pri dodrzani zékonného ochrariného pasma zariadeni vo vlastnictve
prenajimatela, ktoré st umiestnené na predmetnych pozemkoch.

Tato zmluva je pre najomcu, ktory je stavebnikom predmetnej stavby, dokladom k pozemkom uvedenym v &lanku
II. tejto zmluvy podra § 58 ods. 2 Stavebného zékona v platnom zneni ako iné pravo.

Clanok IV.

Najomn4 zmluva na pozemky uvedené v &lanku I1. v bode 2.1.1. sa uzatvéra na dobu urditd, na 1 rok.

Nijom sa zatina difom zah4jenia stavebnych prac na predmetnom stavebnom objekte po pravoplatnosti
stavebného povolenia za uigelom uskuto€nenia stavby a ndjom kon¢i uplynutim dohodnutej doby néjmuy, ktora
bude spresnend v Dodatku k tejto zmluve, alebo aj skér, uskuto&nenim stavby, ak je tato doba kratlia ako
dohodnuta doba najmu a uvedenim pozemkov do pévodného stawii. ST

V pripade nepredvidanych objektivnych okolnosti pri realizacii stavby moze byt doba najmu predizets na zaklade
Dodatku k ndjomnej zmluve, s &im prenajimatel vopred sthlasi.

Néjomné za uZivanie pozemkov uvedenych v &l. 1. tejto zmluvy je urfené v sulade s vyhladkou MS- SR &
492/2004 Z.z. v platnom zneni znaleckym posudkom &islo 139/2016 zo diia 01.05.2016, vypracovanym znalcom:-.
Ing. Katarifion Brezaniovou, .znalcom v obere stavebnictvo, odvetvie odhad hodioty nehnutelnosti, vo vyike
uvedenej v &l. 1. Bod 2.1.1. ako roéné najomné za 1m2. Predpokladané najomné za i rok najmu spolu za vietky
pozemky a spoluvlastnicky podiel prenajimatela je: 22,17 €. Definitivne néjomné bude dohodnuté v Dodatku-k
tejto zmluve na zéklade aktualneho znaleckého posudku platného v ¢ase najmu v stlade so zdkonom &. 18/1996 Z.
z. 0 cendch v zneni neskor$ich zmien a doplikov.

Néjomca vyplati prenajimatel'ovi za ngjom pozemkov ndgjomné za skutotnu dobu uZivania pozemku, zaokrihlent
na celé mesiace, ktoré bude vypocitané z ro¢ného najomného.

Po ukonteni vystavby predmetnej stavby nijomca uvedie predmet ndjmu do povodného stavu.

Najomca vhodnym spbsobom zabezpei proti poskodeniu jestvujuce podzemné vedenia a objekty verejného
vodovodu a verejnej kanalizicie potas vystavby dialnice, ktoré sa nachadzaji na uvedenych pozemkoch.

Clanok V.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby n4jmu ak :

- najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty cel

- najomca uZiva pozemok v rozpore so zmluvou

- ddjde k omeskaniu thrady n4jomného o viac ako 3 mesiace po stanove‘r;ej TeRote.

Néjomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby ndjmu ak u¢el ndjmu pominul.
Vypovedna lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacna a za¢ina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po dorugeni pisomnej vypovede druhou zmluvnou stranou.

Clanok VL

~

o

Zmluvné strany sa dohodli, ze najneskordie do 12 mesiacov od pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na
stavebny objekt uvedeny v bode 2.1.1. zmluvy (inZinierske siete) uzavrii na pozemky uvedené v tomto bode
zmluvu 0 vecnom bremene in rem za odplatu v rozsahu zdberu podl'a prislusnych pravnych noriem na zaklade
porealizatného geometrického planu skuto&ného vyhotovenia stavby spolu s prisluinym ochrannym- pasmom. ::
Vecné bremeno mdze vzniknit aj zo zdkona. Vecné bremeno moze byt zriadené aj pre tretiu osobu v zmysle §50
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6.2.

6.3.

7.1

7.2.

73.

74.
7.5.

7.6.

7.7.
7.8.

7.9.

Prenajimatel”:

Obgianskeho zékonnika ato vyhradne pre spravcu prislusnej siete. Naklady spojené so zriadenim vecného
bremena zna$a v plnom rozsahu najomca podla tejto zmluvy.

Vecné bremeno bude opraviiovat’ najomcu v tejto zmluve resp. spravcu siete prevadzkovat’ a vykonévat' GdrZbu
a opravu uvedenej stavby. Povinny z vecného bremena bude povinny za jednorazovi odplatu  strpiet uvedené
opravnenia opravnenéhio z vecného bremena.

Jednorazové vyska odplaty za zriadenie vecného bremena bude stanovend znaleckym posudkom v zmysle
pravnych predpisov plamych v ase uzavretia zmluvy.

Clanok VII.

Zmluvn4 strana prenajimatel, tymto vyhlasuje, Ze bol pri ziskavani osobnych udajov zo strany najomcu
informovany v zmysle ustanovenia § 19 resp. § 20 zdkona & 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a 0 zmene
a doplneni niektorych zékonov o spracuvani osobnych udajov v zékonom stanovenom rozsahu. Prenajimatel’
vyhlasuje, Ze nema vedomost’, Ze k nehnutelnostiam, ktoré si predmetom najmu na zaklade tejto zmluvy prebieha
nejaké konanie, o ktorom nebol ngjomca informovany, u notéra, na sude, pripadne na inom orgéne Statnej spravy,
dalej prehlasuje, Ze udaje v prediozenych dokladoch o vlastnictve sii spravne a pravdivé, Ze prenajimatel je
identicky s osobou uvedenou v dokladoch o vlastnictve a zodpoveda za to, Ze uz dalgia osoba nemdze predloZit
doklad o tom, aby mohla deklarovat’ jej vlastnictvo, resp. spoluvlastnictvo k prenajimanym nehnutelnostiam. Inak
prenajimatel’ zodpoveda za $kodu, ktora by v tejto sivislosti vznikla néjomcovi.
Tato zmluvu je moZné menit, alebo doplitat len so vzajomnym sihlasom oboch zmluvnych stran, pri¢om
akékol'vek zmeny a doplnky musia mat’ pisomni formu a musia byt vo forme ¢islovanych dodatkov.
Prenajimatel’ sa zavizuje, e po dobu trvania zavizku vo¢i ngjomcovi neuzavrie zmluvu, dohodu alebo iné
dojednanie o ndjme alebo budiicom prevode vlastnickeho préva k pozemkom uvedenym v &lanku II. tejto zmluvy
bez vedomia najomcu. V pripade nakladania s pozemkami uvedenymi v ¢lanku &. II tejto zmluvy upovedomi
o tom n&jomcu. Inak prenajimatel’ zodpoveda za Skodu, ktora by poruSenim tohto zavizku vznikla najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ich zavizkovy vztah vyplyvajici zo zmluvy sa spravuje ObCianskym %Rékonnikom,
pokial niektoré jeho ustanovenia nie su upravené inak. 1
Tato zmluva je platmi po jej podpise obidvoma zmluvnymi stranami a G¢inna ditom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia. Ditom uzatvorenia ndjomnej zmluvy sii prenajimatel a ndjomca touto zmluvou viazanf.
Zmluvné strany beri na vedomie, Ze pravne Gginky tejto zmluvy si v zmysle § 47a zdkona &. 40/1964 Zb.
(Obdiansky zékonnik) v zneni neskorsich predpisov, v nadvéznosti na § 5a zdkona &. 211/2000 Z.z. v platnom
zneni, podmienené aj jej zverejnenim.
Ak by zmluva nebola zverejnena do 3 mesiacov od jej uzavretia, ako je uvedené v ¢l. VIL bod 7.7. tejto zmluvy,
tak plati, ze v zmysle § 47a zakona &. 40/1964 Zb. v zneni neskor3ich predpisov k uzavretiu zmluvy nedoslo.
Tato zmluva je vyhotovend v4 vyhotoveniach, ztoho 3 vyhotovenia pre nijomcu al vyhotovenie pre
prenajimatela.
Zmluvné strany vyhlasuju, e si tito zmluvu pred jej podpisom pregitali a jej obsahu porozumeli, d’alej Ze bola
uzavrets na zéklade ich pravej aslobodnej vdle, urCite, vaZne, zrozumitelne, nie v tiesni aza napadne
nevyhodnych podmienok, o potvrdzuju svojim podpisom.

...... EILINE dita 29710/7 V Bratislave, diia Z T JAN, ng

SEVE Néajon

VODARNE ,

Ing. Tatiana Strbova, predsedni¢ka predstavenstva JUDr. Alena Gombarova
SEVEROSLOVFNSKE VODARNE 4 wANA1 17 LCIE, g5, Narodn4a diaP’ni¢na spolo&nost’ a.s.

Ing. Mirosl ' C’gvgnské "epublikg
SEVEROSLOVENSKE VODARNE A KANALIZACIE, a.s. 5919001 1¢ ppy

‘zastipena na zéklade plnomocenstva

ial’n,'c'né -
< cesta 14 SPO'?C”‘ toas.

Bratisla\,a

55 SK2021937775
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